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EDITORIAL

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrter Kunde

In lhrem Wohneigentum steckt viel Kapital. Doch wissen
Sie, wie viel |hr Zuhause effektiv Wert iste Wer sein
Haus oder seine Wohnung vergussern mochte, asst den
Markiwert berechnen. Dies kann auf schnelle Art mit
einem Fragebogen oder auf konventionelle Weise durch
einen professionellen Schatzer erfolgen. Wir gehen in
unserem Alpha CASA auf beide Varianten ein.

Wer bisher eine Aliliegenschaft kaufte, musste unter
Umstanden steverliche Nachteile in Kauf nehmen.
Wegen der Dumont-Praxis konnten Renovationsarbeiten
an einer ,vernachlassigten” Lliegenschaft in den ersten 5
Jahren nach dem Kauf nur zum Teil oder gar nicht von
den Steuern abgesetzt werden. Diese Praxis ist nun
abgeschafft. Unser Newsletter gibt lhnen Infos dazu.

Mehr als 14'000 Gebdude sind derzeit nach Minergie

realisiert und zertifiziert. Der fortschritfliche Baustandard
geniesst einen guten Ruf und grosses Inferesse - nicht nur
bei &ffentlichen und privaten Bauherrschaften, sondern
auch bei der Wirtschaft: Insgesamt hat der Standard
bereits Mehrinvestitionen von rund 2 Milliarden Franken
generiert. Er leistet damit einen wichtigen Beitrag an die
Wertschdpfung im Inland und tragt dozu bei, dass die
Abhé&ngigkeit von auslandischen Energielieferanten
reduziert werden kann.

Minergie wird zunehmend der Standard bei Neubauten.
Diesem Trend fragen wir Rechnung und lancieren deshalb
unser neues Produkt, die ,Alpha MINERGIE Hypothek”

und gewdhren damit eine substanzielle Zinsreduktion.

n lhnen eine anregende lektire.

Mitglied der Geschéftsleitung

IMMOBILIENBEWERTUNG: EXPERTE ODER FRAGEBOGEN?

Besitzer von Wohneigentum kennen den amtlichen Wert
(auch Steuer- oder Katasterwert genannt) ihres Zuhau-
ses: Es ist jener Wert, den das Steveramt fir die Ermitt-
lung der Vermdgenssteuer anwendet. Er ist in der Regel
20-30 % tiefer als der Marktwert {auch als Verkehrswert
bezeichnet), also jener Preis, der bei einem Verkauf des
Wohneigentums gelost wiirde.

Wer den Markiwert einer Liegenschaft oder einer
Eigentumswohnung genauer erheben mochte, zieht
einen Experten bei oder |gsst die Schatzung mit Hilfe
eines Fragebogens erstellen.

Erfahrung und Branchenkenntnisse vs. Fragebogen
Entschliesst man sich fur die konventionelle Schatzung
durch einen Experten, wird dieser das Objekt besichti-
gen und aufgrund von effektiven und schatzbaren
Werten den Marktpreis ermitteln. Ein erfahrener Schat-
zer stitzt sich auf umfassende Branchenkenntnisse. Er

erstellt einen Bericht mit allen wichtigen Daten. Die
Kosten fir die Schatzung kénnen sich je nach Objekt
auf deutlich Gber tausend Franken belaufen.

Spezialisierte Unternehmen bieten das Verfahren mit
dem Fragebogen an. Die Bewertung wird aufgrund von
Vergleichsdaten mit zahlreichen anderen Objekten
vorgenommen. Der Aufwand zum Ausfillen des umfang-
reichen Fragebogens - auf Papier oder online - kann
erheblich sein. Die Kosten betragen einige hundert
Franken. Die Auswertung dauert je nach Anbieter bis zu
einem Monat. Je komplexer ein Objekt ist, desto
weniger eignet sich der Fragebogen. Fir Mehrfamilien-
und Geschaftshauser ist er haufig nicht einsetzbar.

Trotz Vorbehalten der Schatzer Fragebogen gegeniber,
kann festgestellt werden, dass auch Schatzungen iber
Fragebogen Vergleichswerte Gber den ungeféhren
Markiwert liefern.



DIE DUMONT-PRAXIS IST
ABGESCHAFFT

Die so genannte Dumont-Praxis, die Steuerabzige fir
Renovationsarbeiten an neu erworbenen ,vernachlds-
sigten” Liegenschatften teilweise stark einschrankte, ist
Anfang dieses Jahres im Kanton St. Gallen abgeschafft
worden. Die neue Regelung gilt ab 2010 auf Bundese-
bene, auf Kantons- und Gemeindeebene fritt sie - je
nach Kanton - zwischen 2009 und 2012 in Kraft. Die
Dumont-Praxis basiert auf einem Bundesgerichtsentscheid
von 1973. Sie besagt, dass Unterhaltsarbeiten fir
liegenschaften, die in einem schlechten oder vernach-
lassigten Zustand Ubernommen wurden, wéhrend finf
Jahren nur teilweise oder gar nicht von den Steuern
abgezogen werden kénnen. Auf diese Weise wollte
man der Gefahr vorbeugen, dass Immobilien als
Spekulationsobjekte gehandelt werden.

Die Praxis ist durch die Kantone unterschiedlich ausge-
legt worden. In vielen Kantonen gilt eine Lliegenschaft
als vernachlassigt, wenn sie alter als 30 Jahre ist, in
den letzten 10 bis 20 Jahren keine grésseren Unterhalts-
arbeiten vorgenommen wurden und die Sanierungsko-
sten mehr als ein Viertel des Kaufpreises befragen.

Verzicht auf die Renovation

Fir Kaufinteressenten bildete die Dumont-Praxis haufig
ein grosses Hindernis, eine Altliegenschaft zu erwerben
und rasch zu sanieren. Wer sich zum Kauf entschloss,
verzichtete haufig darauf, in den ersten 5 Jahren

WARMEPUMPEN IM TREND

Nur noch rund 3 % der Neubauten werden heute mit
einer Olheizung ausgeristet. Vier von finf Bauherren

entscheiden sich fur eine Warmepumpe. Bei Heizungssa-

nierungen wird in jedem dritten Gebdude ebenfalls eine
Warmepumpe eingebaut. Die Ungewissheit Uber die
Entwicklung der Energiekosten, gesunkene Preise bei
Warmepumpen sowie ein gesteigertes Umweltbewusst-
sein sind die Hauptgrinde fur diesen Trend.

Gemdass der Fordergemeinschaft VWérmepumpen
Schweiz (www.fws.ch) ist beim Neubau eines EFH fir
die Errichtung einer VWarmepumpe mit Kosten von ca.
20'000.~ zu rechnen. Teurer ist die Umristung bei einer
Sanierung. Dafir unterstitzt das Bundesamt fir Energie
den Ersatz von Elekiro-Speicherheizungen durch Wérme-
pumpen und Holzheizungen mit bis zu 8'000.- pro
Anlage. Einige Kanfone gewdhren zusétzliche Beitrage.

Renovationen vorzunehmen. So vermied man, dass die
Steverbehorden den Abzug ganz oder teilweise verwei-
gerten.

Aus diesen Grinden hat das eidgendssische Parlament
die Praxis nun beim Bund und in den Kantonen vollstén-
dig aufgehoben. Ein Aufschub von Renovationsarbeiten
aus steverlichen Grinden ist somit nicht mehr notig. Bei
der direkten Bundessteuer gilt die neue Regelung fir
Unterhaltsarbeiten, die ab dem 1. Januar 2010 ausge-
fuhrt werden. Den Kantonen verbleibt eine Ubergangs-
frist bis 2012 - im Kanton St. Gallen gilt die neue
Regelung bereits seit Anfang 2010.

Der richtige Partner fir die
Finanzierung

Fallen fir eine Geb&udeerneuerung oder einen Umbau
gréssere Investitionen an, kann die bestehende Hypo-
thek erhéht werden. Im Rahmen der jeweiligen Beleh-
nungsgrundsétze werden Renovationsvorhaben dabei
entweder durch Wiederauszahlung amortisierter
Hypotheken oder durch eine héhere Belehnung
finanziert. Wir zeigen lhnen gerne im persénlichen

Gespréich geeignete Finanzierungsmodelle. Attraktive
Varianten sind neben den géingigen Modellen die
Alpha Erneuerungshypothek und ganz neu die Alpha
MINERGIE Hypothek.

Weérmepumpen funktionieren im Prinzip umgekehrt wie ein
Kihlschrank, indem sie der Luft, dem Erdreich oder dem
Wasser Warme entziehen und diese via Warmetauscher
ins Heizsystem einspeisen.



MINERGIE - BESSER BAUEN, BESSER LEBEN

MINERGIE® ist ein Qualitatslabel fir Neubauten und
modernisierte Altbauten aller Gebaudekategorien. Im
Vordergrund steht der Komfort fir die Nutzerschaft. Da
sich die Bauqualitat eines Gebaudes Gber den Energie-
verbrauch bewerten lasst, eignet sich diese Schlussel-
grésse dafir hervorragend. Als Mass fir diese Bewer-
tung dient der Energiebedarf je Quadratmeter beheizter

Wohnflache.

Die Vorteile des Baustandards

Besser bauen nach MINERGIE® hat mindestens drei
Vorteile: héherer Komfort, verbesserte Werterhaltung und
deutliche Energiekosteneinsparungen.

Der thermische Komfort in Bauten mit gut ge-
dammten und dichten Aussenwdnden, Béden und
Dachfléchen ist héher. Der Grund: Die inneren Oberfls-
chen der Bauhille sind warmer, keine Kaltestrahlung und
keine Zugserscheinungen. Diese Eigenschaften wirken
sich auch wahrend sommerlichen Hitzetagen aus: Das
Gebdude ist vor Ubertemperaturen besser geschiitzt.
Werterhaltung: Die Bauqualitat wirkt sich auf den
mittel- und langfristigen Wert einer Liegenschaft sehr stark
aus. Nach einer Studie der Zircher Kantonalbank ist ein
MINERGIE®-Gebdude nach 30 Jahren @ % mehr wert
als ein konventionelles Haus.
Energiekosteneinsparung: Jede eingesparte
Kilowattstunde macht sich auf dem Konto bemerkbar

— wéhrend Jahrzehnten. Allfallige Mehrkosten der
besseren Bauqualitat lassen sich so kompensieren.

Profitieren Sie mit der Alpha MINERGIE
Hypothek!

Mit der Alpha MINERGIE Hypothek leisten wir unseren
Beitrag an nachhaltiges Bauen. Fir Minergie-Bauten
gewdhren wir eine substanzielle Zinsreduktion. Die
Alpha MINERGIE Hypothek ist eine Festhypothek mit
einer Laufzeit von finf Jahren und Sie profitieren
von einer einmaligen Zinsvergiitung von
0.50 % auf den Richt-Zinssatz.

Die Alpha MINERGIE-Hypothek verfigt Gber folgende

Leistungsmerkmale:

® fir Neubauten

® Hochstbetrag CHF 200000 .-

e Zinstermine: jeweils auf Ende eines Kalenderquartals
e Zinsenkonto ist obligaforisch

® nicht kumulierbar mit weiteren Sondermodellen

Cegen Vorlage des Minergie- bzw. Minergie-P-Zertifi-
kats kommen Sie in den Genuss der attraktiven Zinsver-

glnstigung

Unsere Kundenberaterinnen und Kundenberater freuen
sich, lhnen individuelle Ldsungen aufzuzeigen. Setzen
Sie sich mit uns in Verbindung oder besuchen Sie
eine unserer Geschdftsstellen in Berneck, Balgach,
Heerbrugg, Oberriet, St. Margrethen oder Widnau.
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